2 + 1 tipy ako uspesne predat vas byt
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Uvod

Mozno premyslate nad predajom vasho bytu a
mozno sa tak dokonca prave deje.

Napadlo vam ¢i ste spravili vsetko pre to aby ste ziskali
co najviac financii a v kratkom case?

Nech mate situaciu akukol'vek v tomto
ebooku sa dozviete ¢o je dolezité urobit aby
bola vasa nehnutelnost pri predaji
vynimocna a vy tak ziskali kupujuceho
ktory s vami nebude zjednavat na cene.

AK' Andrej Kacalka,
L Expert na predaj bytov



Akcia

Cudia predavaja svoje nehnutelnosti z réznych
dévodov ako napr. :

° rozrastajuca sa rodina,

° zmena bydliska resp. prace

o akakol'vek ina zivotna situacia ktora si
vyzaduje tento proces

Vsetky pripady vsak maji nieco spolocné. Jednak chce
predavajuci ziskat ¢o najviac financnych
prostriedkov a pokial v ¢o najkratsom case. Je tu vsak
este jeden dolezity faktor :

Rozhodnutie posunut sa v Zivote dalej a
nespajat ho viac s danou nehnutelnostou

Je to najlepsi postoj aky moézete zaujat pokial chcete
nehnutelnost tspesne predat.

Ako by sa vam pacilo keby vasu nehnutelnost
predate v priemere o 6,9% viac bez umelého
navysovania? Podme sa pozriet’ ¢o pre to treba
urobit’.



Krok 1: PRIPRAVA

Este predtym ako sa rozhodnete vas byt inzerovat je
dolezité ho pripravit aby posobil neutralne a zaroven
putavo.

° Ukazte priestor
o Vyzdvihnite prednosti bytu

° Odstrarnte zbytocné a osobneé veci ktoré
posobia rusivym dojmom

Ciel'om je aby si kupujuci vedel predstavit v
nehnutelnosti seba, svoje veci a zvyky. Takto
mu v tom pomozete za ¢o sa vam odvdaci
pozitivnym rozhodnutim.

Uvedieme siniekol'ko tipov efektivne]j pripravy. Ako
priklad si vezmeme standardny byt v panelovej /
tehlovej bytovke.



Chodba

Miesto tzv. prvého kontaktu”. Urcite viete, ze
hovorim o prvom dojme ktory si zaujemeca urobi
bezprostredne po vstupne do bytu. Spravte
poriadok, navodite tym pocit Ze je to tak v
celom byte.

utrite dlazku

odlozte bundy, kabaty z vesiakov

schovajte kl'ice a iné drobné predmety

topanky dajte do skrinky alebo botnika,

pouzite jemni vonu na dotvorenie prijemnej
atmosféry



Kupelna

tip z praxe :

Kupelna je pre mnohych intimne miesto preto je
dolezité jej venovat patricni pozornost.

Mnoho 'udi, hlavne nezného pohlavia si davajia
zalezat prave na kupelni. Moze to byt jeden z
rozhodujucich faktorov ¢i sa zaujemeci rozhodnu
prave pre vas byt.

Tuto podkapitolu si rozdelime na 3 ¢asti:

e Zrekonstruované (murovaneé) jadro

e Povodné (umakartové) jadro

. WC



Zrekonstruované (murovaneé) jadro
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Odlozte vsetky potreby osobnej hygieny: sampony,
mydla, sprchové gély, pracie prostriedky, zubné
ketky atd.

Naaranzujte uteraky a pokojne zapalte par
sviecok

Pouzite kvetinovi dekoraciu

Utrite prach a umyte zrkadlo



Povodné (umakartové) jadro
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V toto pripade zazraky neurobime, umakartoveé jadro
je jednoducho vhodné na kompletnu rekonstrukeciu.

Ak planujete rekonstruovat a do budiicna zarover aj
predat byt mam pre vas aspoi radu na zvazenie :

e pouzite svetlé alebo zemité farby. Priestor kde nie
je pristup denného svetla tym presvetlite, bude
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posobia neutralne - vacsine 'udi tak nebuda
prekazat.

WC
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e odstraite veci ktoré zvyknu byt okolo we

e vkazdom pripade sklopte zachodova misu

e POZOR na zapach (napr. v pripade Ze je byt dlhsie
neuzivany) - pouzite voru do wce

e ak je topotrebné, dokladne zachod umyte



Kuchyna

Prave tu mnoho lI'udi travi cas varenim, pecenim a
relaxom. V ramci moznosti kuchyne je dolezité
ukazat okrem poriadku aj dostatok priestoru pre
budice kreacie nového majitela.

e umyte celu kuchyiiu vratane sporaku

e odlozte riad a prostriedky na jeho umyvanie

e na pracovnej doske nechajte minimum veci napr.
korenicky, nadobu na kavu alebo ¢aj

e ak mate priehladné skrinky spravte v nich
poriadok

e na jedalensky stol dajte bud misu s ovocim /
vazu s kvetmi alebo aj pripravte prestieranie
vratane riadu



Obyvacka

Miestnost kde travime pohodové chvile s
rodinou a priatelmi. Snazte sa vytvorit
otvoreny priestor.

e nabytok usporiadajte tak, aby nebranil vo
vol'nom pohybe

e velky koberec nahradte mensim alebo ho
odstrante - opticky zviacsite priestor

e rodinné foto nahradte neutralnym obrazom

e odlozte ovladace a iné osobné predmety

e vypnite TV nebude vam branit v komunikacii

e ak jepotrebné, utrite prach na polickach



Spalna

Dominantou spalne je jednoznacne postel
ktora okamzite kazdému padne do oka.
Odporucam urobit poriadok a pozornost
venovat prave posteli.

e odlozte periny, postel zakryte a polozte
vankuse

e smelo pouzite fantaziu napr. v podobe ,ranajok
do postele” a nachystanych uterakov

e zapnite nocné lampy

e vedla postele polozte malé koberceky



Svetlo

Dbajte na to aby cely byt posobil svetlym
dojmom ktory docielite aj nasledovne:

e obhliadku podl'a moznosti uskutocnite pocas
denného svetla a idealne za slnecného
pocasia

e vytiahnite zaluizie, do bytu sa dostane viac
svetla a zdoraznite tym aj pekny vyhlad

(ak samozrejme taky v skutocnosti aj je)

e v miestnosti kde nie je denné svetlo odporucam
ziarivky s bielym svetlom ¢im dosiahnete lepsie
osvetlenie

e najlepsie je aby bol cely byt vymalovany na
bielu alebo svetla farbu. Byt bude pdsobit’ aj
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Drobné opravy

Ciide o nedotiahnuty kohuitik, odlomeny drziak
na supliku, malé diery v stenach, vymena
ziarivky alebo pokazené vypinace nie je to nic
¢o by ste nezvladli urobit svojpomocne alebo so
ZNnamym.

Drobnosti a detaily taktiez rozhoduju. Ked
budete mat tieto zalezitosti v poriadku nebude
predsa dovod na kompromisy v cene.

Zhrnutie

e pripravte nehnutelnost do neutralneho
stavu

e odlozte osobné veci a predmety

e dajte jednotlivym miestnostiam zmysel
- nech je obyvacka obyvackou, spalina,
spalnou atd.

e pouzite fantaziu a dotvorte celkoviu atmosféru
prijemnou vonou aby sa kupujuci citil ako doma,



Krok 2: PREZENTACIA

Pripravu mate zvladnuta treba ju vsak aj rovnako

efektivne prezentovart. Vynikajucim nastrojom je
VIDEO OBHLIADKA.

Spravite juraz ale pracuje za vas 24 hodin a 7 dni
v tyzdni. Vdaka jednému kliku moze potencialny
kupujuci ziskat omnoho viac informacii a lepsi
vizualny zazitok.

Vdaka VIDEO OBHLIADKE pridu na nehnutelnost
len skutocne vazni zaujemecovia

Ako moze vyzerat video ktoré preda nehnutelnost
do niekol'kych dni si modzete pozriet tu: G

Video sa da vytvorit od mobilu cez polo
profesionalne a profesionalne fotoaparaty ci
kamery. Dolezité je si dat pozor na tieto
faktory:


https://www.youtube.com/watch?v=mlGtgkSyOLo

tip z praxe :

e Video je vel'mi nachylné na svetlo. V horsich
podmienkach bude nekvalitné a bude vykazovat
znamky sumu ¢im sa potlaci jeho vypovedna,
hodnota.

e Dajte sipozor na stabilizaciu. Plynuly pohyb
udrzi pozornost divaka viac ako roztraseny
obraz.

e Obsah je dolezitejsi ako samotna dlzka videa. V
tomto pripade plati zname heslo : menej je
viac.

Zaver

Dakujem vam za precitanie ebooku v ktorom som
sa vam snazil jednoduchou formou ukazart, ze sa,
oplatiinvestovat cas do pripravy a prezentacie
nehnutelnosti.

Je to vsak len cast (aj ked vyznamna) celého
procesu prevodu nehnutelnosti. Zaujima vas
s ¢im vsetkym treba pocitat a aky je
bezpecny priebeh predaja bytu?

Pokojne sa mi ozvite, rad sa s vami stretnem
a porozpravam o vsetkom ¢o vas zaujima.



Ako samotny nazov hovori, dlhujem vam
este jeden tip:

Originalita a nadsenie ktoré na zaciatku
investujete, vam prinesie nadsenych kupujacich.

Najdete ma:

AC G



https://www.kacalka.sk/
https://www.youtube.com/channel/UC5XrqfcJa2CXFktCtIP3o1Q
https://www.facebook.com/AndrejKacalkaRealitnyMakler/

