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Prohlaseni

Tento materidl je informacnim produktem. Jakékoliv Sifeni nebo poskytovani tfetim osobam bez souhlasu autorky je zakazano.
Dékuji za pochopeni a respektovani sdéleni. Stazenim materidlu souhlasite, ze jakékoli pouziti informaci z materidlu a Uspéchy Ci
nelspéchy z toho plynouci jsou pouze ve vasich rukdch a autorka za né nenese 7adnou odpovédnost. V tomto materidlu mizete
najit informace o produktech a sluzbach tretich osob. Prislusné informace jsou pouze doporucenim a vyjadfenim mého nazoru
k této problematice.



Jak se nespdlit pfi prodeji nemovitosti

Jmenuji se Ivana. Jsem expert v realitach

Pfes 17 let zkuSenosti mé inspiruje k tomu, Ze s zenskym pristupem ukazuji

a pomaham lidem i makléfim, jak se lépe orientovat v dZungli realitniho trhu
a redit otdzky spojené s bydlenim. Ziji uz kone&né Zivot podle svych predstav.
Zivot, ktery mne bavi a pfinasi mi naplnéni a uspokojeni.

Jsem mama, osobni maklérka, lektorka, manazerkou. Jsem Zena v realitach.
Vypada to skvéle, ze? A ono to je skvélé. A moc.

Zacatky ovsem tak bezvadné a prijemné nebyly.

Psal se rok 1998...

Pro mé to byla doba temna, co se tyka pové&domi o realitdch. Vlastné& povédomi o Zivoté vibec.

Nachazela jsem se ve stavu, kdy moje Zivotni Uroven nebyla valna a vlastné jsem reSila, co dal v praci,
v Zivoté a se sebou. TFi roky po vysoké sSkole, kdy jsem si vyzkousSela, Ze to, co jsem studovala, mé zivit
nebude. Bylo to smutné zjisténi.

Zivot v prondjmu v nezafizeném byt& v paneldku. Poditdni na konci mésice, zda si zitra koupim rohlik a 10
deka Sunky nebo jen ten rohlik, bylo dost deprimujici a tézce se to rozchazelo s mymi sny a predstavami
o krasném auté, vyborné praci a spokojeném zivoté.
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Nejhorsi snad bylo ale to, Ze jsem vibec netusila, kudy se vydat, co mé& bude pofadné bavit, v ¢em mohu byt
uspésna. Docela depka. Tak moc jsem chtéla néco dokazat. Vic nez mi urcovali jini.

Pomohla apina nahoda

MU0j tehdejsi ptitel na tom nebyl |épe neZ ja. Chtél jinou praci, ale neumél si o ni Fici. Nasel si inzerat ,Realitni
kancelar v centru Prahy prijme maklére." Ale nemél v tu chvili odvahu poslat svoje CV, kde nic moc nebylo.
Neumél Ci se stydél Fici si o praci, o které nic nevédél. ,Prosim té&, to nic neni, ja ti ukazu, jak na to," vypadlo

ze mé jednoho dne.

Sestavila jsem svoje prvni poradné CV, kde toho sice také moc nebylo, ale vypadalo to dobre. Poslala jsem jej
na pozadovany email s prdvodnim dopisem. On pak udélal totéz i do dalSich firem.

K mému piekvapeni se mi ozval majitel kanceldfe a pozval mé& na schizku. Na pohovor jsem nakracela,

a pritom jsem neznala naprosto nic o realitnim trhu. Pohovor byl velmi zajimavy. Ale i tak jsem odchazela
. v - O. v 7 . v v . g .

s pocitem, ze tohle asi nebude muj salek kavy, i kdyby me nejakym omylem vybrali.

Za 14 dnd jsem s majitelem podepisovala smlouvu a vstoupila tak do nezndmych vod realit.

Tak, ted’' se ukaze, zda na to mas a zda budeme spolupracovat dal nebo ne. Osobné si myslim, Ze to
neni prace pro zenskou.

www.ivanacikankova.cz 4
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V té dobé tato kancelar byla diky majiteli s obrovskym drivem nadcasova, coz jsem si zpétné uvédomila az po
nékolika letech. V té dobé ale nebyly zadné automatické systémy. Nasimi nerozluénymi prateli byl Sanon, papir,
tuzka a telefon. A zaskolovani do praxe probihalo pomérné strucné a jasné.

V mém pripadé asi takto: Jeden tehdejsi zkusSenéjsi makléf mé po kratké teorii vzal do terénu na Prahu 4
Lhotku, na druZstevni byt 2+kk a dostalo se mi od néj VELKEHO povzbuzeni. Znélo zhruba takto: ,,Tak, ted’
se ukaze, zda na to mas a zda budeme spolupracovat dal nebo ne. Osobné si myslim, Ze to neni
prace pro zenskou."

Jak si myslite, Ze jsem se citila? Ano, presné tak. Hrozné! Moje znalosti byly prakticky nulové, vira v sama
sebe nékde dole. Schizka ale byla velmi kreativni a Usp&8na. Uzavieli jsme exkluzivni smlouva, sice
s chybami, ale uzavreli. A kolega mél pritom ve tvari zvlastni vyraz. A vite, co bylo dal? Byt byl prodan za 14
dnd! A ja méla svého prvniho spokojeného klienta a prvni odménu.

Zena v realitach

Zazivala jsem obrovsky pocit uspokojeni. Po prvnim obchodé mi tak tlouklo srdce a jezily se mi chlupy. To je
ONO! Pochopila jsem, Ze toto je moje cesta. Moje vyzva. Pracovat tak, Ze pomahate lidem. Vidét a citit
vdé&nost, spokojenost klientl je k nezaplaceni. Navic v profesi, kterd je opravdu velmi zvldstni, tvrda,
naro¢nd. V profesi, kterd nepozivd pfilisné ddvéry lidi a renomé. Ale je to neuvéfitelné krasnd a obohacujici
prace. A kdyz ji milujete, neni co resit!

Ma kariéra stoupala vzhlru a stala jsem se Zenou v realitdch. Z Uspéiné maklérky jsem se stala po roce
o o V4 . V4 7 V. Vd v v V4 . ] v 7 Vd

a pul pusobeni v realitni kancelari Centa hlavni manazerkou oddeleni prodeje bytu s presahem do personalni

oblasti.

www.ivanacikankova.cz 5
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V roce 2005 jsem vyhrala konkurz na pozici vykonné reditelky realitni kancelare MEXX Reality. V roce 2007
jsem jako spoluvlastnik vstoupila do spolecnosti realitni kancelare a fransizové kancelare Union Partners.
A zahajila jsem lektorskou Cinnost v Asociaci realitnich kancelari.

V roce 2011 se mi narodil milovany syn Tobiasek. Jak uz to s pfichodem ditéte
byva, od podlahy se mi zménil pohled na mnoho véci. Jelikoz jsem vzdy byla
velmi aktivni, i pri rodiCovské dovolené jsem se v letech 2011-2014 projektové
podilela na vytvareni fransizového systému ve spolecnosti Coldwell Banker
a Realitni kancelare STING.

Aktivné se vénuji lektorské Cinnosti, coz mne nesmirné bavi a napliuje. Podélit
se s novymi Ci stavajicimi kolegy z oboru o svoje zkuSenosti je pro mne
povznasejici.

17 let zkusenosti, 230 spokojenych zakaznikl, 632 milionlt K¢ v kupnich
cenach.

Vim, ze to neni jen tak. S pokorou dékuji!
Moje mise

Uvédomila jsem si, jak je tézké a nékdy i nemozné z pozice manazera zajistit skrze dalsi osoby takovou
kvalitu, aby splfiovala vSe, co uvadim vyse. V roce 2014 jsem prosSla velkou krizi. Malem jsem tuto krasnou

praci opustila, protoze otravenost a zklamani v ramci posledniho projektu prerostla tnosnou mez.

www.ivanacikankova.cz 6
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Ale pak mi doélo, Ze vée, o ¢em tu pidu, mohu svym klientdm poskytovat a garantovat ja osobné&. Chci, mohu
a udélam to. Moje rozhodnuti plné se vratit k vlastnimu velmi aktivhimu obchodu a zodpovédnosti pouze sama
za sebe mi vlilo krev do zZil. A bezdécné jsem si vzpomnéla, jak mi bylo na zacatku...

Zpétné jsem si polozila otazku: Jaky je rozdil mezi tim, jak se citi maklér-zacatecnik nebo majitel-prodejce,
kdyz nemaji dostatek informaci k tomu, aby udélali, co udélat maji a potfebuji? Podle mého nazoru zadny.

Znovu si jsem si vybavila svou bezmocnost a nejistotu, jakou jsem citila, kdyz jsem neméla alespon zakladni
informace a jen jsem tapala, abych neudélala néco Spatné.

Nechci, abyste se jako moji klienti ¢i kolegové citili stejné Spatné jako na zacatku ja. Proto jsem se rozhodla
vam predat vSechny zakladni postfehy a pravidla, abyste si prijemny pocit z prodeje své nemovitosti zazili
hned od zacatku a nebyli na to sami. Proto vam chci pomahat, radit a byt vasim expertem.

S uctou k vam,

Ivana

A tak vznikl tento eBook... Pro VAS...
(R

www.ivanacikankova.cz 7
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1. O cem je tento eBook

Tento eBook vznikl jako pomocnik pro vsechny, kdo se chtéji poucit z chyb ostatnich, chtéji tak eliminovat
financni ztraty a chtéji prodavat zodpovédné. Je uréen vSsem, kdo chtéji bezpecné a s jistotou projit prodejem
své nemovitosti a chtéji spolurozhodovat o déni pri této transakci. VSem, kterym zalezi na tom, aby se
nespalili a nacerpali inspiraci.

A pro koho je urcen?

Pro ty, kteri nemaji zaddnou zkusenost s prodejem nemovitosti. Nebo naopak maji
zkuSenost nemilou. Nebo maji zkusenost velmi Spatnou.

Pro ty, kdo pracuji nevédomky s informacemi typu ,,JPP" (jedna pani povidala).
Pro ty z vas, kdo se nechtéji spalit pri prodeji nebo vybéru maklére.

Pro ty, kdo nemaji ¢as a chut nékde hledat informace.

Pro ty, kdo se chté&ji svobodné rozhodnout a nemusi hned kvili tomu sjednavat
30 schlizek s kazdym volajicim makléfem.

Pro ty, kdo hledaji partnera, maximalni servis a garanci.

Pro ty, kdo maji chut zazit reality jinak.

www.ivanacikankova.cz 8
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2. Kde jsme? Vime, co chceme?

Znate to?

Nechci
RK.

Jak se nespdlit pfi prodeji nemovitosti

Soused
rlkal, Z€... Smlouvy si
stahnu na
, internetu...
Mam |
Spatnou Bezrealitky.cz mi
zkusenost staci, budou volat

Sam si to prodam nejrychleji a za
nejvy&si cenu, kupcd s penézi na
trhu je...

www.ivanacikankova.cz

primi kupci,
nebudu platit
provizi...
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Nasli jste se?

Kazdy z vds ma zcela ptirozené jinou vychozi pozici & divody, pro¢ se rozhodl proddvat svou nemovitost nebo
pro¢ premysli tak, jak premysili.

VétsSina z vas ma vsak velmi podobna ocekavani: Prodat za co nejvice, prodat rychle, prodat pokud mozno
bez provize, platit co nejméné, dostat co nejvétsi servis za zadnou nebo minimalni platbu. Pracujete také
napriklad nevédomky s informacemi typu ,JPP" (jedna pani povidala). Vasi pratelé jsou vasimi nejlepSimi
radci. Nebo také nevite, co ocekavat, jaké nastrahy na vas cekaji.

Skutecnost je takova, ze néktera ocekavani si tak trochu protireci. Neodpovidaji redlnym moznostem, mohou
vam prinést urcita rizika ¢i vas dokonce ohrozit.

Pojdme se spolu na nasledujicich strankach podivat na Uplny zaklad toho, co musi kazdy z vas védét, nez se
svobodné rozhodne, jak bude postupovat pfi prodeji nemovitosti. Je to 5 nejcastéjsich chyb, 5 krok, pFi
kterych byste neméli slapnout vedle.

MOJE VYZVA

i i i c— - i s ——
i PRODAVATE STRECHU NAD HLAVOU. AZ NA VYJIMKY JEDNOU CI DVAKRAT ZA ZIVOT. JE TO VEC VELMI
CITLIVA JE TO SRDECNI ZALEZITOST NEBO TAKE JEN CISTY OBCHODNI PRIPAD. ANI V JEDNOM PRIPADE
[ ' VEAK NENI MOZNE, ABYSTE POSTUP PODCENILI NEBO DELALI CHYBY, KTERE UDELALI JIZ JINI PRED
VAMI. PREMYSLEJME SPOLECNE NAD NASLEDUJICIMI STRANKAMI TAK, ABY NAM PRINESLY CO NEJVETSI
| UZITEK.

[ . - -

| L. e g

www.ivanacikankova.cz 10
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3. Pét klicovych krokl, které musite znat, nez zacnete s prodejem

3.1 KROK 1: Vite, co a kde mate?

Uvédomit si, jakou nemovitost mam, jakou ma hodnotu, co mohu ocekavat od prodeje v Case, je nesmirné
obtizné redlné definovat bez zkuenosti. Jste ovliviiovani ROZNYMI NAZORY A INFORMACEMI:

Kupuijicich a
poptévajicich jsou
mraky...

REKOSTRUKCE ME
STALA 300 TISIC
KORUN, TAKZE Ji CHCI
ZPET

ZAPROVIZI
NIKDY
NEDOSTANU
PORADNOU
SLUZBU

www.ivanacikankova.cz

MEDIALNIMI
SPEKULACEMI
O CENACH

CENU JE
TREBADRZETCO
NEJDELE, TREBA
3MESICE

NA INTERNETU
JSOU DRAZSI

NABIDKY
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A jaka je pravda?

Trh je v tuto chvili ve stavu, kdy nabidka lehce prevysuje poptavku. Chovani poptavajicich/kupujicich se
zménilo. Velmi bedlivé sleduji nabidku, ktera je konkurencni, vybiraji si, davaji si vice ¢asu na hledani,
rozhodovani. Malokdo disponuje hotovosti. Zcela bé&Zné je financovani prostfednictvim Gvérd (hypotéka,
spotrebitelsky Uvér apod.). Provéreni bonity kupujiciho je klicova véc.
& Pravdou také je, ze prostredky investované do rekonstrukce se vam bohuzel nevrati v plné
),}3‘/;3\ vysi. Velmi readlny je propad navratnosti investic do rekonstrukce ve vysi od 30%.

Rozhodujete-li se o prodeji nemovitosti, nerealizujte jiz zadné zasadni rekonstrukce a Upravy bytu.
Investované penize vam nepomohou k zasadnimu zvySeni prodejni ceny. Nechte si doporucit od realitniho
poradce dalsi techniky pro zvysSeni zajimavosti vasi nemovitosti.

Dobra rada nad zlato: Je-li néjaky vas pritel nebo soused odbornik na prodej nemovitosti a mnoho jich
prodal, pak jeho rady samozrejmé vyslechnéte a ridte se jimi. Moje dlouholeté zkusSenosti bohuzel fikaji néco
jiného.

Pokud chcete poradit, trapi vas dalsi otazky, hledejte ve svém okoli nebo na internetu odbornika, kterého
vam bez obav doporudi vasi znami a kolegové a ptejte se. Kazdy rozumny maklér vam zdarma poskytne
potrebné informace a pokud ne, tak to neni ten pravy pro vas. Nemusite byt sami.

www.ivanacikankova.cz 12
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Nabizim védm prehled ZAKLADNICH FAKTORU, které vdm pomohou pfi ohodnoceni vasi nemovitosti:

Lokalita

e misto, kde je umisténa vaSe
nemovitost ovliviuje jeji
ohodnoceni z vice nez 70%

Ostatni faktory:

e velikost

e patro / pfizemi, posledni patro/

e vlastnictvi, pfevod do OV

e stav

e dopravni dostupnost

e obchody, skolky, Skoly

e Stafi

e energeticka naro¢nost budovy

e dostupnost siti

e o0mezeni na nemovitosti /zastavy,exekuce../

e konkurence stejnych typl nemovitosti v lokalité v daném
case

vase situace a potreby
vase predstavy
tlak okoli na vas

vase prani

www.ivanacikankova.cz 13
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e

i‘ Dejte si dostatek ¢asu na sbér informaci, pfemysleni, hodnoceni a vase §
' rozhodovani! Vyplati se vam to. Vzdy muUZete pozadat realitni poradce o ndzor na
! prodej, muUZete se ptat nezdvazné a zdarma na postup, na co si mate dat pozor |
| apod. MakléF, ktery bude podmifiovat sdéleni téchto prvnich informaci schlzkou na |
byté, aby “védél, o ¢em se bavite” nebude tim vhodnym pro vas. Ptejte se svého ][
okoli na doporuceni . !

3.2 KROK 2: Za kolik mohu svou nemovitost prodat?

Stanoveni redlné prodejni ceny vasi nemovitosti miZe vypadat jako velmi jednoduchd disciplina, ale dle
mého nazoru je opak pravdou.

Jak postupuje vétsina majitell:

Koukne na internet, tfeba server Sreality, najde si par podobnych bytl, pfepofte metry a cenu na
primérnou cenu za m?, pak pfi¢te cenu rekonstrukce, oceni si hezky vyhled, vyhodnoti jako vyhodu umisténi
bytu v prizemi (nemusim chodit po schodech) nebo v poslednim patrfe (nikdo uz nade mnou neni) a ,ma"
vyslednou cenu. Staci to? Je to takto spravne?

www.ivanacikankova.cz
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T R ——— — ————— — — - ——— e
| INZEROVANE CENY NEMOVITOST{ NEJSOU KONECNE CENY PRODEINf. Z DLOUHODOBYCH
. STATISTIK JE ZCELA PROKAZATELNE, ZE VYSLEDNA CENA SE POHYBUJE OD 20% DO 40% NiZE
| NEZ INZEROVANE CENY NA INTERNETU. NENI PROTO VHODNE POUZIVAT INTERNET JAKO
i JEDINE VODITKO PRO !\I_ASTAVENf CENY PRODEJE! |

Jaké dalsi individualni moznosti mate pro urceni ceny prodeje?
Cenové mapy: Databaze s prehledem skutecné prodanych nemovitosti za realné ceny u jednotlivych
komodit, napriklad cenovamapa.gekonsro.cz .

V pripadé, ze se rozhodnete vyuzit sluzeb realitniho poradce, ziskate navic pro stanoveni ceny moznost:

e Vyhotoveni srovnavaci analyzy v daném case a misté - zdarma.

e Historii prodanych nemovitosti v dané lokalité pfimo od poradce ¢& jeho kolegl - zdarma.
e Pfehled cen za poslednich 12 mésici - zdarma.

e Pribé&Zny monitoring vyvoje cen v pribé&hu spoluprace - zdarma.

e Strategie pro praci s nabidkovou cenou - zdarma.

Vyse uvedené by mélo byt standardni soucasti sluzeb realitniho maklére/poradce. V pripadé, ze nebude
ochoten vam toto poskytnout, se poohlédnéte po nékom jiném.

www.ivanacikankova.cz 15
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DOPORUCENI

T e A -t = - -

-

' NEPROPASNETE NEJVETSI VYHODU , KTEROU MATE PRI ZAHAJENI PRODEJE VASI
. NEMOVITOSTI. NEJVETSI SANCI PRO OSLOVENI VHODNEHO KLIENTA MATE PRI
. VSTUPU NA TRH! TO JE SITUACE, KTERA SE NEOPAKUJE. PRVNICH 14 DNU PO

| ZAHAJENI PRODEJE VAM UKAZE, JAK SPRAVNE CI NEPSRAVNE BYLA STANOVENA VASE
| CENA A TO PODLE POMERU NAHLEDU, DOTAZU A KONKRETNICH ZAJEMCU

O PROHLIDKU. JE TO PRVNI DOJEM, KTERY VASE NEMOVITOST UDELA A TEN JAK VIME,
| JE VZDY ZASADNI].

3.3 KROK 3: Jak dat svétu vedet o své nemovitosti?

Jak na to? Z pohledu do historie se da Fici, Ze pred rokem 2007 se prodalo témér cokoli a nebylo tak zasadni,
jak to bylo prezentovéno. Nabidka se povésila na internet a drnlely telefony. Mnoho klientd i makléid Zije
v tomto omylu dodnes a byva to velmi &asty divod nelspéchu prodeje. Pfi prodeji nemovitosti plati opét
princip prvniho dojmu - pokud ho u klienta zkazime Spatnou prezentaci, uz se k nasi nabidce pravdépodobné
nikdy nevrati. On si totiz miZe vybrat jinde, protoze nabidek je mnoho.

Péce, kterou sami nebo ve spolupraci s odbornikem budete vénovat prezentaci své nemovitosti, se vam vrati.
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UkaZme si, jakd mUze byt kvalita prezentace:

Vybrali byste si podle téchto fotografii?
Ja osobné bych hledala dal.
Hledala bych né&co, co mé jiz podle snimkl zaujme a vyvola to ve mné kladné emoce a zvédavost.

Néco, co mé priméje kliknout na detail nabidky.

Protoze O TOM TO JE! Je tfeba vyvolat EMOCE a ZVEDAVOST!
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Proc jsou fotografie tak dllezité?

—— g .

| Jednoduché. Fotografie prodavaji. Trend vyhleddvani na serverech je udavan pravé s dirazem na kvalitu |
“ prezentace-fotografii. Spatnd fotografie degraduje a odsuzuje vadi nemovitost k propadu a nezdjmu |
| klientd. Z moji zku$enosti je velmi podcefiovand i u makléfl, protoze takovéto nekvalitni fotografie vam |
i klidn& muze vyhotovit i makléf amatér. MakléF profesional je na tuto ¢innost proskolen nebo vi, ze je lepsi
si najmout profesionala v oboru a jim nechat nemovitost nafotit. Pfinos z pohledu prodeje je k nezaplaceni.

Obecné plati méné je nékdy vice a napriklad socialni zafizeni, ¢i topeni opravdu neni nutné prezentovat.

Pfipad, kdy neplati, ze méné je vice, je z pohledu po&tu kanall, které je tfeba zvolit pro prezentaci vasi
nemovitosti. Zasadni chybou byva volba pouze jednoho kanalu, ktery rozhodné nestaci. Nabizim vam prehled
téch nejcastéjsich:

e rodina, kolegové, kamaradi
e internet-Sreality,Realit.cz, RealityMix, iDnes.cz. adalsi
e tiSténa media -Annonce, mistni tisk
e plachta, vyvéska
oG e webové stranky nemovitosti
e kanal youtube-videoprezentace aj.
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3.4 KROK 4: Setkani s realitou

Tak jsme se prokousali prvnimi Uskalimi prodeje nemovitosti, prezentujeme ji a ted ¢ekame na telefonaty
kupujicich s penézi, ze kterych si budeme vybirat. Ano, i takové predstavy nékteri z vas maji.

‘9 Nastava vsSak velké rozcarovani. Telefony drnéi hned od rana po zverejnéni
inzeratu, ale nejsou to kupujici. Jsou to realitni kancelare. Makléri. Nevola jich 5
DUG ¢i 7. Vold jich za den 10, 20, 40 i vice. To uz ale pravdépodobné telefon

nezvedate. TakZe i kdyby zavolal kupec, bude mit smdlu.

Nékdo je zcela odmitavy k diskusi s makléri, takze ma po ruce odpovédi typu: ,Chci si to zkusit sam!" , Nechci
platit provizi!™ ,Mél jsem v inzeratu RK nevolat!! A dalsi a dalsi.

N&ktefi si vyslechnou prvnich par makléfd s argumenty typu: ,Bude to jen nezdvaznda schiizka." ,Nic platit
nebudete, to plati kupujici." ,Mame databazi. Prodal jsem nedavno v této lokalité a mam dalsi kupce." A dalsi

a dalsi. Po chvili vas to nebavi, protoze je to jak pres kopirak.

N&ktefi si sjednaji schizku s nékolika makléfi. Nebo vam dokonce nékdo muZe zazvonit bez ohladseni pfimo
u dveri.

Nebo pak zjistite, Ze vasi nemovitost nabizi 10 kancelari, aniz byste o tom védéli a dali pisemny souhlas.

Stat se maze cokoli.
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Vite, v ¢em je ten zasadni problém?

1. problém

Kupujici volaji do realitnich kancelafi. Jak jsme si jiz fikali, kupujici jsou dnes opatrnéjsi, védi, Ze cela rada
nemovitosti mGze mit i skryté problémy s exekucemi, potfebuji financovani na koupi, takze makléF provéfi
jejich bonitu. Chtéji servis. Chtéji mit prostfednika pro vyrizovani i neprijemnych véci. Chtéji ochranu pro
své penize. Vyjimky samozifejmé existuji jako ve vsem, ale pokud se podivame na vétSinu, pak se chova
takto. A nOzky jsou rozevieny: prodavajici necht&ji makléfe, kupujici ano. To je realita dne$niho trhu.

2. problém

Kupujici nedlvéruji nemovitostem, které najdou na internetu 3x, 4x, 10x..Vidi tyto inzerdty na inzertnich
serverech na stejnou nemovitost s rlznymi Udaji. Pak zjistim, Ze kanceldi nebo makléF nemd ani pisemnou
dohodu s majitelem, Zze vibec smi nemovitost prodavat. (Umite si pfedstavit, e se pisemné& nedohodnete s
nékym na podminkach, za jakych muiZe prodavat vadi nemovitost?). Jak mize tedy védét, zda uZ tfeba k
prodeji nedoslo. Jaké bude mit kupujici garance? Dopustit, aby vase nemovitost dopadla takto, je dalsi
dobra cesta jak se pékné pri prodeji spalit.

O tom, proc tento stav nastal, bychom spolu mohli dlouze polemizovat. To je spiSe na kavu nez na tento eBook.
Pfesto se mlze stat, Ze dorazi pfimy kupujici a musite jednat.
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Vite, jak ho na zacatku spravné provést nemovitosti? Mam tu pro vas 10 zakladnich pravidel pro vedeni
prohlidky:

e Pripravte svou nemovitost na prohlidku.

e Nenutte klienta zbytec¢né se zouvat, at se soustfedi na vas a ne na prosvitajici palec u nohy.

e Urcete si dopredu spravné poradi mistnosti (nezacinejte socialnim zarizenim).

e Co vidi, nekomentujte, vénuijte se vécem, které nejsou na prvni pohled zfejmé.

e Mé&jte pfipraveny doklady prokazujici vlastnictvi k nemovitosti, pfipadné planky, které si klient mtZe odnést
s sebou.

e Domaci mazlicky poslete na prochazku s jinym c¢lenem rodiny.

e Vyvétrejte.

e Rozsvitte, zatopte.

e Nekurte tésné pred prohlidkou.

e Poskytnéte kupujicimu prostor pro jeho otazky.

9 A co dal, pokud kupujici projevi zajem a chce vasi nemovitost koupit? Bude si chtit vSechno
proveérit, bude potrebovat podklady pro banku, bude tfeba udélat smlouvy.
AN Uff, je to vice nez dost, pojdme se podivat na mozna uUskali a na otazky, které je tfeba si polozit.
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3.5 KROK 5: Mam kupce, smlouvy z internetu a hotovo!

Skvélé! Mize to tak byt, a v3e dobfe dopadne. Pak vam gratuluji, ze jste se nespalili.
Ale co kdyz ne?

Kupec se stava kupcem pokud podepiSe kupni smlouvu, kterd bude po podani navrhu na vklad zapsana do
katastru nemovitosti, tzn. Zze bude bez chyb a zaplati sjednanou kupni cenu prostrednictvim bezpecné Uschovy
u advokata, notare i banky. Do té doby je to pouze zajemce o koupi.

Zde je nékolik bodl k zamysleni. Jak je budete Fesit?

Rezervacni smlouva: Potrebujete ji? K ¢emu vam poslouzi v pripadé problému? Jak ma byt koncipovana?
Jak vysokou zalohu muZete chtit?

Kupni smlouva: Premyslite o tom, Ze si ji stdhnete z internetu a sami vyplnite? Vite, jak ma takova smlouva
vypadat a Ze stazeny vzor je aktualni, bezpeény a odpovida pozadavkim katastralniho Gfadu? Vite, kolik kusu
smlouvy mate odevzdat na katastralni Urad? Musi byt ovérené i nikoli? Vite, co to jsou skryté vady? Vite, co
se stane, kdyz podate kupni smlouvu na katastr, a pred povolenim vkladu kupujici zemre?

Mezi nami, zcela uprimné obdivuji odvahu resit smlouvu sam ¢i sama a nevyuzit sluzeb odbornika. Zejména se

zménou Obcanského zakoniku od ledna 2014 je tolik spornych véci, zmén a nejasnosti, ze riskovat problém ¢i
dokonce zamitnuti navrhu na vklad kvili udetfeni z pohledu celé transakce malych penéz, je nerozumné.
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Uschova kupni ceny: Chce kupuijici zaplatit az po vloZeni kupni smlouvy na katastr? Vite, Ze je zdkonem
omezena vyse platby v hotovosti? Vite, Zze standardem pri Uschové kupni ceny je zadrzeni dané z nabyti
nemovité véci ve vysi 4% z kupni ceny a povinnym platcem této dané jste ze zakona vy - prodavajici? Vite, ze
profesionalni makléF nabizi Uschovu kupni ceny ve svych sluzbach a na své naklady (neni tim v Zzadném
pripadé myslena Uschova na Uctu realitni kancelare nebo maklére - tomu se vzdy vyhnéte) apod.

Predani nemovitosti: Co ma obsahovat predavaci protokol? Jak je to s trvalym bydlistém? Musim se
odhlasit, nebo je to jedno? Mohou si kupujici prehlasit energie sami nebo to musim provést ja? Kde najdu
formulare? Atd.

Dalsi otazky: Musim zaplatit dané? A co kdyz koupim novy byt? Kdy mam podat darfiové priznani? Kam mam
podat danové priznani? Musim mit odhad?

OTAZEK JE VIC A VIC. OPRAVDU SI TROUFNETE NA VSECHNO SAMI?

-

MOJE RADA

S — = = s —_ e =

Bezpedi celé transakce je absolutni prioritou. Ani v dnesni dobé nejsou vyjimkou podvody nebo pokusy o nég,
~ fale$né doklady apod. I v dnedni dob& miZete o nemovitost a penize pFijit. SETRIT za kazdou cenu se toti?
 nemusi poradné vyplatit. Nevahejte se poradit s odbornikem a upfednostnéte svoje bezpedi a jistotu.

|

e —— e ———
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4. Shrnuti 5 nejvétsich chyb, které uz udélali jini

Pojdme si nyni spolecné v kostce shrnout, ¢eho byste se rozhodné méli vyvarovat.
Pfipomerime si, jaka Uskali na vas &ekaji na cesté prodeje nemovitosti. Vibec totiZ neni jedno, zda tyto chyby

budete opakovat Ci nikoliv. Tento material vznikl pravé proto, abyste se rozhodovali Iépe a chytreji nez ostatni
a méné se bali:

1) Neprecenujte a nepodcenujte svou nemovitosti. Velmi peclivé si promyslete, jak budete
svou nemovitost posuzovat.

2) Nestanovujte prodejni cenu mimo realny ramec. Prijdete o vic, nez byste
(0,} cekali. Dbejte na vyhodu prvniho dojmu!
/?;'5'\ 3) Nebojte se vykricet do svéta nahlas, ze prodavate svou nemovitost -

neupinejte se pouze na jeden prodejni kanal.

4) Nepodcenujte prohlidku a dbejte na jeji spravny postup. Trvejte na bezpecném prevodu
penéz!

5) Rozhodné trvejte na pisemnych zavazcich. Velmi opatrné zachazejte se vzory dokumenti

z internetu a velmi se zamyslete nad tim, zda vam odbornik, expert nezachrani daleko vice
nez je jeho cena za praci!
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Pokud se rozhodnete prodavat sami, pak si velmi podrobné prectéte eBook znovu a budte opatrni jednotlivych
krocich. PFemyslejte a zvazujte. Nebojte se zeptat, jedna se o vas klid a bezpeci.

MOzete zvolit i cestu spoluprace s makléfem-profesionalem.
Zdarma vam poskytne konzultaci a poradenstvi tak, abyste se mohli v klidu rozhodnout, jak dale pokracovat.
Pokud se chcete inspirovat, co mizete od makléie pozadovat a co musi byt schopen vdm nabidnout, podivejte

se na mé stranky www.ivanacikankova.cz .

Vzdy si svého maklére dobre vyberte. Kromé profesionalni Urovné by
vam s nim také mélo byt dobre jako s clovékem. Méli byste mu
ddvéfovat a vzadjemné si naslouchat. Na spoledné cesté prodeje
stravite mnoho ¢asu a ten musi byt prijemny a prinosny pro obé

strany. o o

Je to srdecni zalezitost :)
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5. Jsme na konci

Dékuji vam!
Mam velkou radost, Ze jste knihu docetli az sem.

Pokud vam preci jenom néjaké dalsi informace chybi, dejte mi védét, jsem tu pro vas.

Kontakty

.5 1420 603 188 588 @’ ivana@ivanacikankova.cz ‘www.ivanacikankova,cz

TRl
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Vas expert :)
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6. Odkazy pro zjednoduseni

Katastr nemovitosti
Navrh na vklad do katastru
Danové pfiznani pro dan z nabyti

N =

Zzivota

www.cuzk.cz
http://nv.cuzk.cz/Web/Uv

rok=2014&tisk h=TDF n=T WEB2

Obchodni rejstrik
Zivnostensky rejstiik
Asociace realitnich kancelari
Cenova mapa

a to nejdulezitéjsi...

www.ivanacikankova.cz

www.justice.cz
http:/ /www.rzp.cz CR

www.arkcr.cz
novamapa.gekonsro.cz

www.ivanacikankova.cz
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